ANEXA nr. 1 laH.C.L. nr. 199/2014
REGULAMENTUL

de organizare si desfasurare a examenului de atestare a persoanelor fizice si autorizarii
persoanelor juridice specializate, pentru activitatea de administrare a imobilelor la
asociatiile de proprietari

Capitolul 1
Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura privind
organizarea si desfasurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii
calitatii de administrator de imobile si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru
activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Art.2. Atestarea persoanelor fizice are drept scop evaluarea competentelor si a pregatirii
profesionale Tn vederea dobandirii calitatii de administrator de imobile la asociatiile de proprietari.
Art.3. Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop indeplinirea conditiilor legale
pentru desfasurarea activitatii de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Art.4. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobéandirii calitatii de administrator de imobile gi
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru desfasurarea activitatii de administrare a
imobilelor se face prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, Tn conformitate cu
prevederile Legii nr. 230/2007 privind Tnfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, a Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 230/2007, aprobate prin H.G. nr. 1588/2007 si in conditiile prezentului regulament.

Capitolul 1l

Atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de imobile

Art.5. Pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile la asociatiile de proprietari se
poate inscrie la examenul de atestare persoana care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) are cetatenia romana;

b) are deplina capacitate de exercitiu;

c) starea de sanatate corespunzéatoare desfagurarii activitatii de administrator de imobile;

d) este cel putin absolvent/d a invatamantului liceal cu diploma de bacalaureat;

e) nu a fost condamnata penal, nu este invinuitd sau inculpata pentru savarsirea cu intentie a unei
infractiuni.

Art.6. Pentru inscrierea la examenul de atestare, solicitantii vor prezenta urmatoarele documente:
a) cerere;

b) curriculum vitae;

c) copia actului de identitate;

d) copii dupa actele de studii ;

e) cazierul judiciar;

f) dovada ca sunt apti medical pentru desfasurarea activitatii de administrator de imobile
(adeverinta eliberata de medicul de familie).

Art.7. (1) Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociatiile de proprietari se
obtine in urma promovarii unui examen scris, organizat de comisia de atestare . Atestatul se
semneaza de primarul municipiului Baia Mare.

(2) Comisia de atestare, formata din trei membri, din randul carora se numeste si presedintele
acesteia, se constituie prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, cu 20 de zile
Tnhainte de data examenului.

(3) In vederea organizarii si desfasurarii examenului de atestare, prin grija Compartimentului Civic
si Asociatii de Proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Baia Mare,
va fi publicat un anunt care va cuprinde conditiile de participare si de desfasurare ale acestuia,
bibliografia aferenta, precum si documentele necesare pentru inscriere.

(4) Secretariatul comisiei de atestare gi a comisiei de solutionare a contestatiilor se asigura, de
regula, de catre Compartimentul Civic gi Asociatii de Proprietari .

(5) Nu poate fi desemnata membru in comisia de atestare sau in comisia de solutionare a
contestatiilor persoana care:

a) a fost sanctionata disciplinar, iar sanctiunea aplicata nu a fost radiatd conform legii;
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b) are relatii cu caracter patrimonial cu oricare dintre candidati sau interesele patrimoniale ale

sale ori ale sotului sau sotiei pot afecta impartialitatea si obiectivitatea evaluarii;

c) este sot, sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu oricare dintre candidati ori cu
un alt membru al comisiei de atestare sau al comisiei de solutionare a contestatiilor;

(6) Calitatea de membru in comisia de atestare este incompatibila cu calitatea de membru in
comisia de solutionare a contestatiilor.

Art.8. Pentru a fi declarati admisi la examenului de atestare, candidatii trebuie sa obtind minim
nota 7.

Art.9. (1) Rezultatele de la examenului de atestare se consemneaza intr-un proces-verbal si se
afiseaza in termen de 48 de ore de la data sustinerii acesteia, putand fi contestate la comisia de
solutionare a contestatiilor numita, in conditiile art.7 alin.(2) si (4), prin actul administrativ al
primarului municipiului Baia Mare.

(2) Eventualele contestatii vor fi depuse in termen de 48 de ore de la afisarea rezultatelor.
Contestatiile vor fi solutionate, printr-un proces-verbal, in termen de 48 de ore de la data
inregistrarii acestora.

Art.10. (1) Rezultatatele finale ale examenului de atestare se consemneaza, dupa solutionarea
eventualelor contestatii, Tntr-un raport intocmit de comisia de atestare, care va fi Tnaintat
primarului municipiului Baia Mare in vederea atestarii candidatilor admisi.

(2) Formularele tip necesare desfasurarii lucrarilor comisiei de atestare si a comisiei de
solutionare a contestatiilor se asigura de catre Compartimentul Civic si Asociatii de Proprietari .
Art.11. (1) Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociatiile de proprietari va fi
intocmit Tn doua exemplare, conform modelului prevazut la anexa nr.1 din prezentul regulament,
un exemplar fiind eliberat candidatului admis Tn termen de 10 zile lucratoare de la data sustinerii
examenului de atestare.

(2) Atestatul se elibereaza pentru o perioada nedeterminata si este valabil pe intreg teritoriul
Romaniei.

(3) Acesta va fi insotit de actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare de nominalizare
a persoanei fizice atestate.

(4) Tn cazul pierderii sau degradarii acestuia, la cerere, Compartimentul Civic si Asociatii de
Proprietari va elibera, Tn conditiile legii, un duplicat al acestuia.

Art.12. (1) Dosarul personal al fiecarui candidat admis va fi alcatuit din dosarul de Tnscriere la
examenul de atestare, un exemplar al atestatului, un exemplar al actului administrativ al
primarului municipiului Baia Mare prevazut la art.11 alin. (3) si lucrarea de la examenul de
atestare. Dosarul se pastreaza la Compartimentul Civic si Asociatii de Proprietari timp de un an,
dupa care se preda la arhiva municipiului, pe baza de inventar si proces-verbal de predare-
primire, unde se pastreaza timp de 10 ani.

(2) Dosarul personal al fiecarui candidat respins, alcatuit din dosarul de inscriere si lucrarea de la
examenul de atestare, se pastreaza timp de un an la Compartimentul Civic si Asociatii de
Proprietari, dupa care se elimina.

Art.13. Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociatiile de proprietari poate fi
retras, prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, la propunerea motivata a
Compartimentului Civic si Asociatii de Proprietari, in cazul ncalcarii prevederilor Legii nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari , cu modificarile
si completarile ulterioare sau in cazul condamnarii definitive pentru savargirea cu intentie a unei
infractiuni.

Capitolul 11

Prestarea activitatii de administrare a imobilelor de céatre persoana fizica neautorizata

Art.14 (1) Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda urmatoarele fapte:

a) prestarea activitatii de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari de catre persoana
fizica neatestata;

b) angajarea si/sau mentinerea in functia de administrator, de catre presedintele asociatiei de
proprietari, a persoanei fizice neatestate.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 500 lei la 1000 lei.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea amenzilor se face de catre primarul municipiului Baia
Mare prin imputernicitii acestuia.

(4) Prevederile art.28 din O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile gi
completarile ulterioare, raman aplicabile.
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Capitolul IV

Autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor
la asociatiile de proprietari

Art.15.(1) Pentru activitatea de administrare care include activitati de administrare tehnica, de
contabilitate si casierie, asociatia de proprietari poate incheia contracte de administrare cu
persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor
necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune, care au
ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori care au ca activitate principala
administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract.

(2) Autorizarea persoanei juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor la
asociatiile de proprietari se realizeaza prin actul administrativ al primarului municipiului Baia
Mare, la propunerea comisiei de autorizare, propunere cuprinsa intr-un raport privind rezultatele
sedintei de autorizare, afisat in termen de 48 de ore de la data sedintei.

(3) Autorizatia persoanei juridice, intocmitd in doua exemplare, conform modelului prevazut de
anexa nr. 2 din prezentul regulament, va fi semnata de primarul municipiului Baia Mare.

(4) Un exemplar al autorizatiei persoanei juridice impreuna cu actul administrativ al primarului
municipiului Baia Mare, prevazut la alin.(2), se elibereaza persoanei juridice, Tn conditiile legii, in
termen de 10 zile lucratoare de la data sedintei de autorizare.

(5) Autorizatia se elibereaza pentru o perioada nedeterminata si este valabila pe Tntreg teritoriul
Romaniei.

(6) Art.11 alin.(4) se aplica in mod corespunzator.

(7) Dosarul autorizarii impreuna cu un exemplar al autorizatiei persoanei juridice si cu actul
administrativ al primarului municipiului Baia Mare prevazut la alin.(2), se pastreaza la
Compartimentul Civic si Asociatii de Proprietari timp de un an, dupa care se preda la arhiva
municipiului, pe baza de inventar si proces-verbal de predare-primire, unde se pastreaza timp de
10 ani.

(8) Dosarul autorizarii persoanei juridice respinse de comisia de autorizare se pastreaza timp de
un an la Compartimentul Civic si Asociatii de Proprietari, dupa care se elimina.

Art.16.(1)Comisia de autorizare a persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari si comisia de solutionare a contestatiilor se constituie
corespunzator prevederilor art.7 alin.(2) si (4), cu 20 de zile Tnainte de data sedintei de autorizare.
(2) Regimul incompatibilitatilor si al conflictului de interese prevazut de art. art.7 alin.(5) si (6) se
aplica in mod corespunzator.

(3) Sedinta de autorizare se aduce la cunostinta publica de catre Compartimentul Civic si Asociatii
de Proprietari printr-un anunt care va cuprinde locul, data si ora sedintei de autorizare, conditiile
ce trebuiesc indeplinite pentru aceasta si actele necesare autorizarii.

(4) Formularele tip necesare desfasurarii lucrarilor comisiei de autorizare si a comisiei de
solutionare a contestatiilor se asigurd de catre Compartimentul Civic si Asociatii de Proprietari .
(5) Raportul comisiei de autorizare prevazut la art.15 alin.(2) poate fi contestat la comisia de
solutionare a contestatiilor, in termen de 48 de ore de la data afisarii, comisia pronuntandu-se
printr-un proces-vebal intr-un termen de 48 de ore de la data inregistrarii contestatiei.

Art.17. Prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, la propunerea motivata a
Compartimentului Civic gi Asociatii de Proprietari, autorizatia se poate retrage daca nu mai sunt
indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitati.

Art.18.(1) Preschimbarea autorizatiei de administrare se realizeaza, urmare a solicitarii persoanei
juridice autorizate, de fiecare data cand, ulterior autorizarii, au intervenit modificari privind:

a) forma de organizare a persoanei juridice ;

b) denumirea/numele persoanei juridice;

c) sediul social/profesional al persoanei juridice.

(2) La cererea de preschimbare a autorizatiei de administrare, persoana juridica autorizata va
anexa, in sustinere, urmatoarele inscrisuri:

a) exemplarul original al autorizatiei de administrare;

b) certificate constatatoare emise de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa faptul si
obiectul modificarii.

Art.19. In vederea autorizarii pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
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proprietari, persoanele juridice specializate trebuie sa Indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sa aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca activitate
principala administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;

b) sa aiba angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentei metodologii;

c) sa dovedeasca ca au bonitate financiara;

d) sa nu fi intrat Tn procedura insolventei, asa cum aceasta este reglementata de legislatia in
vigoare la data solicitarii autorizarii;

Art.20. Dosarul autorizarii persoanei juridice specializate pentru activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari va cuprinde urmatoarele acte:

a) cerere-in original;

b) actul constitutiv al persoanei juridice, -in copie;

c) certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului in a carei raza teritoriala
persoana juridica isi are sediul , -Tn copie;

d) certificat de inregistrare fiscala, -in copie;

e) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in a carei raza teritoriala persoana
juridica Tsi are sediul, din care sa reiasa ca obiectul de activitate este exclusiv domeniul
asociatiilor de proprietari ori activitatea principala este administrarea imobilelor pe baza de tarife
sau contract, conform listei codurilor CAEN Tn vigoare -in original;

f) certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat,
bugetul asigurarilor sociale de stat si bugetul local , valabile la data depunerii cererii, -in original,
g) certificatul de cazier fiscal, valabil la data depunerii cererii, -in original,

h) contractele individuale de munca incheiate in conditile legii Tintre persoana juridica si
persoanele fizice atestate pentru administrarea de imobile, -in copie;

i) atestatele persoanelor fizice angajate conform lit.h), -in copie;

j) ultimul bilant contabil depus la Administratia Finantelor Publice unde persoana juridica este
arondata, din care sa rezulte ca nu a inregistrat pierderi in ultimul an, -in copie;

k) scrisoare de bonitate financiara emisa de banca solicitantului, -in original;

Capitolul V

Administrarea neautorizata

Art.21. (1) Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda urmatoarele fapte:

a) prestarea activitatii de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari de catre persoana
juridicad neautorizata ;

b) Tncheierea, de céatre presedintele asociatiei de proprietari, de contracte de administrare cu
persoane juridice neautorizate.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 1000 lei la 2000 lei.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea amenzilor se face de catre primarul municipiului Baia
Mare prin imputernicitii acestuia.

(4) Prevederile art.28 din O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile gi
completarile ulterioare raman aplicabile.

Capitolul VI
Dispozitii finale si tranzitorii

Art.22. Atestatele persoanelor fizice privind dobandirea calitatii de administrator de imobile la
asociatiile de proprietari si autorizatiile persoanelor juridice specializate pentru activitatea de
administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari emise , in conditiile legii, anterior intrarii in
vigoare a prezentului regulament raméan valabile.

Art.23. Modificarile si completarile legislatiei aplicabile Tn materia de reglementare si in materiile
incidente, ulterioare intrarii in vigoare a prezentului regulament, prevaleaza asupra prevederilor
acestuia Tn orice situatie de divergenta.

Art.24. Persoanele nemultumite de modul de solutionare a contestatiilor depuse la comisiile de
solutionare a contestatiilor numite Tn baza prezentului regulament, se pot adresa, in conditiile
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legii, instantei de contencios administrativ.

Art.25. Plangerile formulate impotriva proceselor- verbale de constatare a contraventiilor, astfel
cum au fost stabilite prin prezentul regulament, se depun spre solutionare la Judecatoria Baia
Mare.

Art.26. Anexele nr. 1 si 2 la prezentul regulament sunt parte integranta a acestuia.
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