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                                                                                     ANEXA nr. 1 la H.C.L. nr. 199/2014 
 

REGULAMENTUL 
 

de organizare şi desfăşurare a examenului de atestare a persoanelor fizice şi autorizării 
persoanelor juridice specializate, pentru activitatea de administrare a imobilelor la 

asociaţiile de proprietari 
 

Capitolul I 
 

Dispoziţii generale 

 
Art.1. Obiectul prezentului regulament îl constituie stabilirea cadrului  general şi procedura privind 
organizarea şi desfăşurarea examenului de atestare a persoanelor fizice în vederea dobândirii 
calităţii de administrator de imobile şi autorizarea persoanelor juridice specializate pentru 
activitatea de administrare a imobilelor la asociaţiile de proprietari. 
Art.2. Atestarea persoanelor fizice are drept scop evaluarea competenţelor şi a pregătirii 
profesionale în vederea dobândirii calităţii de administrator de imobile la asociaţiile de proprietari. 
Art.3. Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop îndeplinirea condiţiilor legale 
pentru desfăşurarea activităţii de administrare a imobilelor  la asociaţiile de proprietari.  
Art.4. Atestarea persoanelor fizice în vederea dobândirii calităţii de administrator de imobile şi 
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru desfăşurarea activităţii de administrare a 
imobilelor se face prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de 
proprietari, cu modificările şi completările ulterioare, a Normelor metodologice de aplicare a Legii 
nr. 230/2007, aprobate prin H.G. nr. 1588/2007 şi în condiţiile prezentului regulament. 

 
Capitolul II 

 
Atestarea persoanelor fizice în vederea dobândirii calităţii de administrator de imobile 

  
Art.5. Pentru obţinerea atestatului de administrator de imobile la asociaţiile de proprietari se 
poate înscrie la examenul de atestare persoana care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 
a) are cetăţenia română; 
b) are deplină capacitate de exerciţiu;  
c) starea de sănătate corespunzătoare desfăşurării activităţii de administrator de imobil e;  
d) este cel puţin absolvent/ă a învăţământului liceal cu diplomă de bacalaureat;  
e) nu a fost condamnată penal, nu este învinuită sau inculpată pentru savârşirea cu intenţie a unei 
infracţiuni. 
Art.6. Pentru înscrierea la examenul de atestare, solicitanţii vor prezenta următoarele documente: 
a) cerere; 
b) curriculum vitae; 
c) copia actului de identitate; 
d) copii după actele de studii ; 
e) cazierul judiciar; 
f) dovada că sunt apţi medical pentru desfăşurarea activităţii de administrator de imobile 
(adeverinţă eliberată de medicul de familie).  

Art.7. (1) Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociaţiile de proprietari se 

obţine în urma promovării unui examen scris, organizat de comisia de atestare . Atestatul se 
semnează de primarul municipiului Baia Mare. 
(2) Comisia de atestare, formată din trei membri, din rândul cărora se numeşte şi preşedintele 
acesteia, se constituie prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, cu 20 de zile 
înainte de data  examenului. 
(3) În vederea organizării şi desfăşurării examenului de atestare, prin grija Compartimentului Civic 
şi Asociaţii de Proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Baia Mare, 
va fi publicat un anunţ care va cuprinde condiţiile de participare şi de desfăşurare ale acestuia, 
bibliografia aferentă, precum şi documentele necesare pentru înscriere.  
(4) Secretariatul comisiei de atestare şi a comisiei de soluţionare a contestaţiilor se asigură,  de 
regulă, de către Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari . 

(5) Nu poate fi desemnată membru în comisia de atestare sau în comisia de soluţionare a 

contestaţiilor persoana care: 

a) a fost sancţionată disciplinar, iar sancţiunea aplicată nu a fost radiată conform legii;  
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b) are relaţii cu caracter patrimonial cu oricare dintre candidaţi sau interesele patrimoniale ale 

sale ori ale soţului sau soţiei pot afecta imparţialitatea şi obiectivitatea evaluării;  

c) este soţ, soţie, rudă sau afin până la gradul al IV-lea inclusiv cu oricare dintre candidaţi ori cu 

un alt membru al comisiei de atestare sau al comisiei de soluţionare a contestaţiilor;  

(6) Calitatea de membru în comisia de atestare este incompatibilă cu calitatea de membru în 

comisia de soluţionare a contestaţiilor.   

Art.8. Pentru  a fi declaraţi admişi la examenului de atestare, candidaţii trebuie să obţină minim 
nota 7.  
Art.9. (1) Rezultatele de la examenului de atestare se consemnează într-un proces-verbal şi se 
afişează în termen de 48 de ore de la data susţinerii acesteia, putând fi contestate la comisia de 
soluţionare a contestaţiilor  numită, în condiţiile art.7 alin.(2) şi (4), prin actul administrativ al 
primarului municipiului Baia Mare.  
(2) Eventualele contestaţii vor fi depuse în termen de 48 de ore de la afişarea rezultatelor. 
Contestatiile vor fi soluţionate, printr-un proces-verbal,  în termen de 48 de ore de la data 
înregistrării acestora. 
Art.10. (1) Rezultatatele finale ale examenului de atestare se consemnează, după soluţionarea 
eventualelor contestaţii, într-un raport întocmit de comisia de atestare, care va fi înaintat 
primarului municipiului Baia Mare în vederea atestării candidaţilor admişi. 
(2) Formularele tip necesare desfăşurării lucrărilor comisiei de atestare şi a comisiei de 
soluţionare a contestaţiilor se asigură de către Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari . 
Art.11. (1) Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociaţiile de proprietari va fi 
întocmit în două exemplare,  conform modelului prevăzut la anexa nr.1 din prezentul regulament, 
un exemplar  fiind eliberat candidatului admis în termen de 10 zile lucrătoare de la data susţinerii 
examenului de atestare.   
(2)  Atestatul se eliberează pentru o perioadă nedeterminată şi este valabil pe întreg teritoriul 
Romaniei.  
(3) Acesta va fi însoţit de actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare de nominalizare 
a persoanei fizice atestate.  
(4) În cazul pierderii sau degradării acestuia, la cerere, Compartimentul Civic şi Asociaţii de 
Proprietari va elibera, în condiţiile legii,  un duplicat al acestuia.  
Art.12. (1) Dosarul personal al fiecărui candidat admis va fi alcătuit din dosarul de înscriere la 
examenul de atestare, un exemplar al atestatului, un exemplar al actului administrativ al 
primarului municipiului Baia Mare prevăzut la art.11 alin. (3) şi lucrarea de la examenul de 
atestare.  Dosarul se păstrează la Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari timp de un an, 
după care se predă la arhiva municipiului, pe bază de inventar şi proces-verbal de predare-
primire, unde se păstrează timp de 10 ani. 
(2) Dosarul personal al fiecărui candidat respins, alcătuit din dosarul de înscriere şi lucrarea de la 
examenul de atestare, se păstrează timp de un an la Compartimentul Civic şi Asociaţii de 
Proprietari, după care se elimină.  
Art.13. Atestatul privind calitatea de administrator de imobile la asociaţiile de proprietari poate fi 
retras, prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, la propunerea motivată a 
Compartimentului Civic şi Asociaţii de Proprietari, în cazul încălcării prevederilor Legii nr. 
230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari , cu modificările 
şi completările ulterioare sau în cazul condamnării definitive pentru săvârşirea cu intenţie a unei 
infracţiuni. 
 

Capitolul III 
 

Prestarea activităţii de administrare a imobilelor de către persoana fizică neautorizată 
 

Art.14 (1) Constituie contravenţie şi se sancţionează cu amenda următoarele fapte:  

a) prestarea activităţii de administrare a imobilelor la asociaţiile de proprietari  de către persoana 

fizică neatestată;  

b) angajarea şi/sau menţinerea în funcţia de administrator, de către preşedintele asociaţiei de 

proprietari, a persoanei fizice neatestate. 

(2) Contravenţiile prevăzute la alin. (1)  se sancţionează cu amendă de la 500 lei  la 1000 lei.  

(3) Constatarea contravenţiilor şi aplicarea amenzilor se face de către primarul  municipiului Baia  

Mare prin împuterniciţii acestuia.  

(4) Prevederile art.28 din O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, cu modificările  şi  

completările ulterioare, rămân aplicabile. 
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Capitolul IV 
 

Autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor 
la asociaţiile de proprietari 

 
Art.15.(1) Pentru activitatea de administrare care include activităţi de administrare tehnică, de 

contabilitate şi casierie, asociaţia de proprietari  poate încheia contracte de administrare cu 

persoane juridice specializate şi autorizate pentru realizarea, respectiv  furnizarea serviciilor 

necesare administrării, întreţinerii, investiţiilor şi reparaţiilor asupra proprietăţii comune, care au 

ca obiect de activitate numai domeniul asociaţiilor de proprietari ori care au ca activitate principală 

administrarea imobilelor pe bază de tarife sau contract.  

(2) Autorizarea persoanei juridice specializate  pentru activitatea de administrare a imobilelor la 

asociaţiile de proprietari se realizează  prin actul administrativ al primarului municipiului Baia 

Mare, la propunerea comisiei de autorizare, propunere cuprinsă într-un raport privind rezultatele 

şedinţei de autorizare, afişat în termen de 48 de ore de la data şedinţei.  

(3) Autorizaţia persoanei juridice, întocmită în două exemplare, conform modelului prevăzut de 

anexa nr. 2 din prezentul regulament, va fi semnată de primarul municipiului Baia Mare.  

(4) Un exemplar al autorizaţiei persoanei juridice împreună cu actul administrativ al primarului 

municipiului Baia Mare,  prevăzut la alin.(2), se eliberează persoanei juridice, în condiţiile legii, în 

termen de 10 zile lucrătoare de la data şedinţei de autorizare.  

(5) Autorizaţia se eliberează pentru o perioadă nedeterminată şi este valabilă pe întreg teritoriul 

Romaniei. 

(6) Art.11 alin.(4) se aplică în mod corespunzător. 

(7) Dosarul autorizării împreună cu un exemplar al autorizaţiei persoanei juridice şi cu actul 
administrativ al primarului municipiului Baia Mare  prevăzut la alin.(2),  se păstrează la 
Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari timp de un an, după care se predă la arhiva 
municipiului, pe bază de inventar şi proces-verbal de predare-primire, unde se păstrează timp de 
10 ani. 
(8) Dosarul autorizării  persoanei juridice respinse de comisia de autorizare se păstrează timp de 
un an la Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari, după care se elimină.  

Art.16.(1)Comisia de autorizare a persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a 

imobilelor la asociaţiile de proprietari şi comisia de soluţionare a contestaţiilor se constituie 

corespunzător prevederilor art.7 alin.(2) şi (4), cu 20 de zile înainte de data şedinţei de autorizare. 

(2) Regimul incompatibilităţilor şi al conflictului de interese prevăzut de art. art.7 alin.(5) şi (6) se 

aplică în mod corespunzător. 

(3) Şedinţa de autorizare se aduce la cunoştinţa publică de către Compartimentul Civic şi Asociaţii 

de Proprietari printr-un anunţ care va cuprinde locul, data şi ora şedinţei de autorizare, condiţiile 

ce trebuiesc îndeplinite pentru aceasta şi actele necesare autorizării . 

(4) Formularele tip necesare desfăşurării lucrărilor comisiei de autorizare şi a comisiei de 
soluţionare a contestaţiilor se asigură de către Compartimentul Civic şi Asociaţii de Proprietari . 

 (5) Raportul comisiei de autorizare prevăzut la art.15 alin.(2) poate fi contestat la comisia de 

soluţionare a contestaţiilor, în termen de 48 de ore de la data afişării, comisia pronunţându-se 

printr-un proces-vebal într-un termen de 48 de ore de la data înregistrării contestaţiei. 

Art.17. Prin actul administrativ al primarului municipiului Baia Mare, la propunerea motivată a 

Compartimentului Civic şi Asociaţii de Proprietari, autorizaţia se poate retrage dacă nu mai sunt 

îndeplinite condiţiile pentru exercitarea acestei activităţi. 

Art.18.(1) Preschimbarea autorizaţiei de administrare se realizează, urmare a solicitării persoanei 

juridice autorizate, de fiecare dată când, ulterior autorizării, au intervenit modificări privind:  

a) forma de organizare a persoanei juridice ; 

b) denumirea/numele persoanei juridice; 

c) sediul social/profesional al persoanei juridice. 

(2) La cererea de preschimbare a autorizaţiei de administrare, persoana juridică autorizată va 

anexa, în susţinere, următoarele înscrisuri: 

a) exemplarul original al autorizaţiei de administrare; 

b) certificate constatatoare emise de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă faptul şi 

obiectul modificării. 

Art.19. În vederea autorizării pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociaţiile de 
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proprietari, persoanele juridice specializate trebuie să îndeplinească următoarele condiţii:  

a) să aibă ca obiect de activitate numai domeniul asociaţiilor de proprietari ori ca activitate 

principală administrarea imobilelor pe bază de tarife sau contract; 

b) să aibă angajate persoane fizice atestate în condiţiile prezentei metodologii; 

c) să dovedească că au bonitate financiară; 

d) să nu fi intrat în procedura insolvenţei, aşa cum aceasta este reglementată de legislaţia în 

vigoare la data solicitării autorizării; 

Art.20. Dosarul autorizării persoanei juridice specializate pentru activitatea de administrare a 

imobilelor la asociaţiile de proprietari  va cuprinde  următoarele acte:  

a) cerere-în original; 

b) actul constitutiv al persoanei juridice, -în copie; 

c) certificat de înregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului în a cărei rază teritorială 

persoana juridică îşi are sediul , -în copie; 

d) certificat de înregistrare fiscală, -în copie; 

e) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului  în a cărei rază teritorială persoana 

juridică îşi are sediul, din care să reiasă că obiectul de activitate este exclusiv domeniul 

asociaţiilor de proprietari ori activitatea principală este administrarea imobilelor pe baza de tarife 

sau contract, conform listei codurilor CAEN în vigoare  -în original; 

f) certificate de atestare fiscală privind îndeplinirea obligatiilor exigibile către bugetul de stat, 

bugetul asigurarilor sociale de stat si bugetul local , valabile la data depunerii cerer ii, -în original; 

g) certificatul de cazier fiscal, valabil la data depunerii cererii, -în original; 

h) contractele individuale de muncă încheiate în condiţiile legii  între persoana juridică şi 

persoanele fizice atestate pentru administrarea de imobile, -în copie; 

i) atestatele persoanelor fizice angajate conform lit.h), -în copie; 

j) ultimul bilanţ contabil depus la Administraţia Finanţelor Publice unde persoana juridică este 

arondată, din care să rezulte că nu a înregistrat pierderi în ultimul an, -în copie; 

k) scrisoare de bonitate financiară emisă de banca solicitantului, -în original; 

 
Capitolul V 

 
Administrarea neautorizată 

 

  Art.21. (1) Constituie contravenţie şi se sancţionează cu amenda următoarele fapte:  

a) prestarea activităţii de administrare a imobilelor la asociaţiile de proprietari de către persoana 

juridică neautorizată ;  

b) încheierea, de către preşedintele asociaţiei de proprietari , de contracte de administrare cu 

persoane juridice neautorizate. 

(2) Contravenţiile prevăzute la alin. (1)  se sancţionează cu amendă de la 1000 lei  la 2000 lei.  

(3) Constatarea contravenţiilor şi aplicarea amenzilor se face de către primarul municipiului Baia  

Mare   prin împuterniciţii acestuia.  

(4) Prevederile art.28 din O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, cu modificările şi  

completările ulterioare rămân aplicabile. 

 

Capitolul VI 

 

Dispoziţii finale şi tranzitorii 

  

Art.22.  Atestatele persoanelor fizice privind dobândirea calităţii de administrator de imobile la 

asociaţiile de proprietari şi autorizaţiile persoanelor juridice specializate pentru activitatea de 

administrare a imobilelor la asociaţiile de proprietari  emise , în condiţiile legii, anterior intrării în 

vigoare a prezentului regulament rămân valabile. 

Art.23. Modificările şi completările legislaţiei aplicabile în materia de reglementare şi în materiile 

incidente, ulterioare intrării în vigoare a prezentului regulament, prevalează asupra prevederilor 

acestuia în orice situaţie de divergenţă. 

Art.24. Persoanele nemulţumite de modul de soluţionare a contestaţiilor depuse la comisiile de 

soluţionare a contestaţiilor numite în baza prezentului regulament, se pot adresa, în condiţiile 
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legii, instanţei de contencios administrativ.  
Art.25. Plângerile formulate împotriva proceselor- verbale de constatare a contravenţiilor, astfel 
cum au fost stabilite prin prezentul regulament, se depun spre soluţionare la Judecătoria Baia 
Mare. 

Art.26.  Anexele nr. 1 şi 2 la prezentul regulament sunt parte integrantă a acestuia.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


